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1.2.

1.3.

VSEOBECNE OBCHODNE PODMIENKY K ZMLUVE
O POSKYTOVANI SLUZIEB SERVISOVANEJ KANCELARIE

UVODNE USTANOVENIA

Tieto VSeobecné obchodné podmienky upravuju pravne vztahy medzi Poskytovatelom
a Klientom, zalozené Zmluvou o poskytovani sluzieb servisovanej kancelarie.
Poskytovatel je na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov, uzatvorenej s vlastnikom
Budovy, opravneny prenechavat kancelarske priestory v Budove do uzivania tretim osobam,
ako aj poskytovat ostatné suvisiace sluzby za podmienok, uvedenych v Zmluve a tychto
VOP.

V pripade rozporov medzi tymito VOP a Zmluvou ma prednost Zmluva.

DEFINICIE POJMOV A VYKLAD

Na ucely tejto Zmluvy, jej dodatkov a priloh budu mat slova a slovné spojenia uvedené v tejto

Zmluve nasledovny vyznam:

2.1.1. ,Bezna udrzba“ sa rozumie suhrn prac potrebnych na udrziavanie Predmetu
uzivania v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

2.1.2. ,Budova’ stavba Administrativneho objektu, supisné &. 2974, na Stefanovicovej ulici
€. 12 v Bratislave, postavenej na pozemku parcela CKN €. 7649/1 — Zastavana plocha
a nadvorie o vymere 593 m?, katastralne Gzemie: Staré Mesto, obec: Bratislava — m.
€. Staré Mesto, okres: Bratislava |, evidovanej v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 7058
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor;

2.1.3. ,,Depozit’ sa rozumie zlozenie Zabezpeky prevodom na ucet Poskytovatela.

2.1.4. ,Doba uzivania“ sa rozumie doba, po&as ktorej je Klient opravneny uzivat Predmet
uzivania.

2.1.5. ,Doplnkové sluzby“ su sluzby, ktoré si mbéze Klient objednat na zaklade dohody
s Poskytovatefom a za cenu, uvedenu v cenniku Poskytovatela alebo dohodnutu
s Poskytovatelom;

2.1.6. ,Servisované kancelarske priestory“ sa rozumie nebytovy priestor alebo nebytové
priestory, ktoré su Specifikované v Zmluve a su prenechané do uzivania Klientovi na
zaklade Zmluvy.

2.1.7. Klient“ znamena pravnicku alebo fyzicki osobu, ktora ma opravnenie na vykon
podnikatelskej Cinnosti a uzavrela s Poskytovatelom Zmluvu.

2.1.8. ,,Obcéiansky zakonnik“ sa rozumie zakon €. 40/1964 Zb., Obcliansky zakonnik
v platnom zneni;

2.1.9. ,Obchodny zakonnik“ sa rozumie zakon €. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik
v platnom zneni;

2.1.10.,,Poplatok” alebo "Poplatky" sa rozumie odplata za uzivanie Predmetu uzivania
a Zakladné sluzby s tym spojené, ako aj za pripadné vyuzitie Doplnkovych sluzieb;

2.1.12. Poskytovatel* znamena subjekt, uvedeny v Zmluve ako Poskytovatel.

2.1.13. ,Pracovna stanica“ znamena jedno pracovné miesto v Kancelariach ur¢ené pre
vykon prace jednej fyzickej osoby.

2.1.14. ,Predmet uzivania“ sa rozumeju Servisované kancelarske priestory, , ktoré su
predmetom Zmluvy Spolo¢né priestory a Zdiefany komunitny priestor.

2.1.15. Prevadzkovy poriadok® znamena subor pravidiel a nariadeni, vydanych
Poskytovatelom, upravujucich podmienky uzivania Zdiefaného komunitného
priestoru, ako aj Spolo¢nych priestorov. Poskytovatel je opravneny Prevadzkovy
poriadok jednostranne menit' a upravovat.
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2.2.

2.3.

2.1.16.,Spolo¢né priestory“ su priestory Budovy, do ktorych ma Klient pristup

prostrednictvom C&ipového zariadenia, ktoré mu Poskytovatel odovzdal sucasne
s Predmetom uzivania, a ktoré nie su zaroven Zdielanym komunitnym priestorom.

2.1.17.,,Zakladné sluzby“ sa rozumeju sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim

2.1.18.

2.1.19.

2.1.20.
Pokial

Predmetu uzivania a to:

- manazment navstev

- prijimanie doru€ovanych zasielok,

- odosielanie zasielok prostrednictvom Slovenskej posty,

- upratovanie,

- internetové pripojenie

- elektronické zabezpeclenia vstupu a Cipové zariadenie na vstup do Budovy
a Spoloénych priestorov

- umiestnenia sidla alebo miesta podnikania na adrese pre Klienta a dve nim
uréené spolocnosti,

- umiestnenie nazvu Klienta pri vstupe do Budovy,

- zakladné obcerstvenie (napr. kava, ¢aj, voda, cukor, ...),

- hygienické potreby (toaletny papier, mydlo, papierové utierky, Cistiace potreby),

- kancelarske potreby (kancelarsky papier, pera, spinky, zvyrazhovace,
prepisovace, lepidlo, lepiaca paska, postové obalky)

- parkovacie miesta pre navstevy podla aktualnej dostupnosti,

- vyuzitie zasadaciek v rozsahu 5 hodin/ kalendarny mesiac, priCom sa pocita
kazda zacata pol hodina,

- vyuzitie Zdielaného komunitného priestoru a Spolo¢nych priestorov

Zabezpeka“ sa rozumie pefiazna suma vo vySke uvedenej v Zmluve, sliziaca na

zabezpecCenie riadneho splnenia v8etkych zavazkov a povinnosti Klienta

vyplyvajucich zo Zmluvy.

.Zdiefany komunitny priestor“ znamena priestor na poschodi Budovy, v ktorom je

umiestneny Kancelarsky priestor, prenechany Klientovi do uzivania na zaklade

Zmluvy, ktory je Klient opravneny vyuzivat s ostatnymi osobami, uZzivajucimi

kancelarske priestory na tom istom poschodi, priCom je povinny reSpektovat prava

tychto ostatnych oséb na takéto uzivanie, vratane priestoru nachadzajiceho sa

v podzemi Budovy ozna¢eného ako ,Club®“, s upravenym rezimom vyuZzivania, blizSie

Specifikovanom v Prevadzkovom poriadku. Zdielany komunitny priestor je graficky

znazorneny pre jednotlivé poschodia v prilohe €. 1 tychto VOP.

»Zmluva“ sa rozumie tato Zmluva o poskytovani sluZieb servisovanej kancelarie.

su vtychto VOP odkazy na pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli

medziCasom zmeneneg, alebo priamo €i nepriamo nahradené inymi pravnymi predpismi,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na pravne predpisy vzdy vich aktualne platnom
a uc¢innom zneni.

Akykolvek odkaz na ¢lanok, odsek, pismeno alebo bod, uvedeny v tychto VOP sa povazuje
za odkaz na ¢lanok, odsek, pismeno alebo bod tychto VOP, ak nie je vyslovne uvedené inak.

PREDMET ZMLUVY
Predmetom Zmluvy je:

3.1.1.

zavazok Poskytovatela poskytnut’ Klientovi sluzby servisovanej kancelarie, v ramci
ktorych mu: (i) prenecha do uzivania Servisované kancelarske priestory pocas
dohodnutej doby, (ii) bude poskytovat Zakladné sluzby av pripade poziadavky
Klienta a za dohodnutych podmienok Doplnkové sluzby,
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

3.1.2. zavazok Klienta uzivat Servisované kancelarske priestory, Zakladné sluzby
a pripadné objednané Doplnkové v sulade s ucelom, uvedenym v Zmluve, (ii) platit
Poplatky a (iii) dodrziavat ustanovenia Zmluvy a tychto VOP.

S uzivanim Servisovanych kancelarskych priestorov je na zaklade dohody spojené aj pravo

uzivania Spolo¢nych priestorov a Zdiefaného komunitného priestoru. Spolo¢né priestory su

tvorené najma chodbami, schodistami, dalej ide o vytahy, podzemné parkovisko, v ktorom
sa nachadzaju parkovacie priestory a vjazd do tohto parkoviska. Klient je opravneny uzivat

Spolo¢né priestory iba v miere nevyhnutnej na zabezpe€enie riadneho uzivania

Servisovanych kancelarsky priestorov.

Spoloéné priestory a Zdiefany komunitny priestor musia byt uzivané v sulade s ich stavebno-

technickym uréenim v suvislosti s uzivanim Servisovanych kancelarskych priestorov a musia

byt uzivané tak, aby vykonom tohto prava zo strany Klienta nedochadzalo k neprimeranému
obmedzovaniu &i ruSeniu prav ostatnych uzivatelov priestorov v Budove a/alebo najomcov
alebo navstevnikov Budovy.

Pokial nie je v Zmluve ustanovené inak, Klient je opravneny uzivat Predmet uzivania

v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a 365 dni v roku.

Klient nie je opravneny prenechat inej osobe do uzivania Predmet uzivania, ani inak umoznit

tretej osobe uzivat' Predmet uZivania.

Navstevy Klienta su opravnené vyuzit parkovacie miesta pre navstevy v pripade ich

dostupnosti. Po ukonceni navstevy Klienta su vSak povinné bezodkladne parkovacie miesto

uvolnit a nesmu na nom nechat’ stat motorové vozidlo po tom, ako skoncila ich navsteva

u Klienta. Za splnenie tejto ich povinnosti zodpoveda Klient..

Klient berie na vedomie, Ze priestor podzemného parkoviska je monitorovany kamerami.

ODOVZDANIE PREDMETU UZIVANIA

Poskytovatel odovzda Servisované kancelarske priestory Klientovi v stave, v akom sa
nachadzaju ku driu podpisu Zmluvy a Klient sa zavazuje prevziat Servisované kancelarske
priestory v defi uvedeny v Zmluve.

V pripade, ak sa poskytuju Klientovi zariadené Servisované kancelarskej priestory, musi
Klient vopred uviest poZadovany poc€et Pracovnych stanic. Ak Klient poziada o navySenie
dohodnutej kapacity, Poskytovatel posudi moznost navySenia poctu Pracovnych stanic
v Servisovanych kancelarskych priestoroch a podla okolnosti pisomne alebo e-mailom
schvali alebo neschvali navySenie poctu Pracovnych stanic; bez schvalenia navySenia
Poskytovatelom nie je Klient opravneny navysit poCet Pracovnych stanic. Ak Poskytovatel
schvali navySenie poctu Pracovnych stanic, vySka mesaéného Poplatku za Servisované
kancelarske priestory sa zvySi za kazdu dodatoénu Pracovnu stanicu o sumu, uvedenu
v cenniku Poskytovatefa. Pre vyluCenie pochybnosti, ak bude Klient v Servisovanych
kancelarskych priestoroch vyuzivat mensi poget Pracovnych stanic, nezniZzuje sa vySka
mesacného Poplatku za Servisované kancelarskej priestory.

Klient mbze poziadat o prenechanie do uzivania nezariadeny Servisovany kancelarsky
priestor, ak ma taky Poskytovatel k dispozicii.

Klient vyhlasuje, Zze sa predo dfiom uzavretia tejto Zmluvy oboznamil so stavom
Servisovanych kancelarskych priestorov obhliadkou na mieste samom, tento vyhovuje
potrebam Klienta a Klient sa zavazuje Servisované kancelarske priestory v takomto stave
prevziat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Servisovaného kancelarskeho
priestoru vyhotovia pisomny protokol (dalej len ,Protokol®), v ktorom bude uvedené najma:
a) Potvrdenie o prevzati Servisovaného kancelarskeho priestoru do uzivania Klientom,

b) pocet prevzatych Cipovych zariadeni,
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4.6.

5.2.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.2.

c) datum a miesto vyhotovenia Protokolu a podpisy opravnenych zastupcov oboch
zmluvnych stran.
Po podpisani Protokolu sa tento stane neoddelitelnou sucastou Zmluvy.

TRVANIE ZMLUVY

Trvanie Zmluvy je upravené v Zmluve a to v zavislosti na tom, &i je v ramci Predmetu uzivania
poskytnuty zariadeny alebo nezariadeny Servisovany kancelarsky priestor.

Ak Zmluva nestanovuije inak, tak sa uzatvara na dobu urcitu a to:

5.2.1. v pripade, ak su predmetom uzivania zariadené Servisované kancelarske priestory,
tak na dobu 4 rokov odo dfia podpisu Zmluvy;

5.2.3. vpripade, ak su predmetom uzivania nezariadené Servisované kancelarske
priestory, tak na dobu 5 rokov odo dfia podpisu Zmluvy.

POPLATKY

Klienta sa zavazuje platit mesacny Poplatok za Predmet uzZivania a Zakladné sluzby s tym
spojené a to vo vyske, uvedenej v Zmluve.

V pripade, ak bude mat Klient zaujem o Doplnkové sluzby, zavazuje sa platit Poplatok za
Doplnkové sluzby uréeny na zaklade cennika Poskytovatela, alebo dohodnuty s Klientom
osobitne. Poplatky za Doplinkové sluzby bude Poskytovatel fakturovat’ v zavislosti na ich
povahe bud mesacne, alebo vZzdy po poskytnuti Doplnkovej sluzby,

Poplatky su splathné na mesacnej baze vzdy do 15. dfa kalendarneho mesiaca
predchadzajuceho kalendarnemu mesiacu, za ktory su poplatky platené, a to na zaklade
faktur vystavenych Poskytovatelom a doru€enych Klientovi. Faktiry mézu byt vystavené
a dorucené elektronicky na e-mailovu adresu Klienta.

Klient je povinny platit poplatky bankovym prevodom na ucéet Poskytovatela uvedeny
v konkrétnej fakture a to v mene EURO. Povinnost Klienta uhradit je splnena drfiom, kedy
budu poplatky v plnej vy3ke pripisané na ucet Poskytovatela.

Poskytovatel je podla svojho uvazenia opravneny fakturovat Poplatky za Doplnkové sluzby
vo fakture s mesaénym Poplatkom za Predmet uzivania a Zakladné sluzby, alebo osobitnou
faktarou.

V pripade omeskania Klienta so zaplatenim akejkolvek platby podfa tejto Zmluvy ma
Poskytovatel narok uctovat’ si zo sumy, s ktorou je Klient v omeSkani urok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlznej omesSkanej sumy za kazdy aj zaCaty deri omes$kania, a to odo dia
vzniku omeskania az do uplnej uhrady diZznej pohladavky. Zaplatenim uroku z ome$kania nie
je dotknuty narok Poskytovatela na nahradu Skody, ktord mu v désledku ome&kania Klienta
vznikne, ani Ziadne iné naroky, ktoré ma Poskytovatel podla tejto Zmluvy.

VSetky sumy, ktoré maju byt platené na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou vo
vztahu k akymkolvek platbam alebo inym periaznym Ciastkam ¢i zdanitelnym plneniam su
uvedené bez DPH, ktora k nim bude pripoCitana v pripade, ak ide o zdanitelné plnenie podla
pravnych predpisov, upravujucich DPH, a preto je Klient povinny platit Poskytovatelovi k
tymto sumam aj DPH.

INDEXACIA A UPRAVA POPLATKOV

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka Poplatkov m6ze byt upravovana kazdoroCne o mieru
roénej inflacie, merant indexom spotrebitel'skych cien, vyhlasovanu Statistickym dradom SR,
s ¢im Klient suhlasi. V pripade, ak bude v buducnosti tento index nahradeny inym, pouzije
sa takyto novy index.

Poskytovatel je opravneny jednostranne upravit’ vysku Poplatkov v sulade s indexom rastu
spotrebitelskych cien v Slovenskej republike, priCom vychadza z oficialnych udajov
publikovanych Statistickym tradom Slovenskej republiky.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.
9.2.

10.

10.1.

Upravu Poplatkov bude Poskytovatel vykonavat jedenkrat roéne pisomnym oznamenim
Klientovi po zverejneni miery roénej inflacie Statistickym uradom SR alebo doruéenim faktury
so zvy$enou sumou Poplatkov.

Na zmenu vySky Poplatkov nie je potrebny osobitny suhlas zmluvnych stran, ani uzatvorenie
dodatku k Zmluve, kedZe takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.

Narok na zvySené Poplatky vznika spatne k prvému januaru kalendarneho roku, pre ktory sa
zvySenie oznamuje, pricom Poskytovatel je opravneny douctovat zvySenie spatne vo vztahu
k uz zaplatenym Poplatkom za dany kalendarny rok, ktorého sa zvySenie tyka.

Zvysené Poplatky budu slizit ako zaklad pre dalSiu indexaciu v nasledujucom roku
(kumulativny princip). Kazda nasledovna indexacia podla tohto ¢lanku zohlfadhuje vSetky
predchadzajuce indexacie.

ZABEZPECENIE

Zmluvné strany sa dohodli, ze Klient je povinny poskytnut Poskytovatelovi Zabezpeku a to
zloZenim Depozitu na ucet Poskytovatela.

Ak Klient nesplni riadne a v€as vSetky svoje zavazky vyplyvajuce zo Zmluvy, Poskytovatel je
opravneny uspokoijit svoju pohladavku z poskytnutej Zabezpeky, a to do vysky nesplneného
zavazku Klienta vratane prisludenstva. Pouzitie Zabezpelenia alebo jeho Casti takymto
sp6sobom oznami Poskytovatel Klientovi pisomne.

Ak Klient nesplini akykolvek zo svojich nepenaznych zavazkov podla Zmluvy, Poskytovatel
je opravneny zabezpecit splnenie takéhoto zavazku sam alebo prostrednictvom tretej osoby
a uhradit’ vSetky naklady s tym spojené zo Zabezpeky. Pouzitie Zabezpeky alebo jej Casti
takymto spésobom oznami Poskytovatel Klientovi pisomne.

Ak Poskytovatel pouzije Zabezpeku alebo jeho ¢ast na uspokojenie svojej pohladavky podla
Zmluvy, alebo déjde k zvySeniu vySky Zabezpeky z dovodu zvySenia sumy poplatkov podfa
Zmluvy, Klient je povinny bezodkladne, najneskér do piatich (5) dni odo dna dorucéenia
oznamenia o potrebe doplnenia Zabezpeky tuto doplnit najmenej vo vySke stanovenej
Zabezpeky. Ak tak Klient neucini ani do 15 dni od doru€enia Poskytovatelovej pisomnej
vyzvy o tom, zZe je s touto povinnostou v omeskani a aku sumu ma doplnit, je povinny uhradit
Poskytovatelovi zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % denne zo sumy v&as nedoplatenej
Zabezpeky, uvedenej vo vyzve Poskytovatela za kazdy zaCaty defi ome$kania s doplnenim.
Tym nie su dotknuté pripadné naroky Poskytovatela na nahradu Skody.

Poskytnutim Zabezpeky nevznika Klientovi Ziadny narok na zaplatenie urokov alebo iného
plnenia suvisiaceho s poskytnutim Zabezpeky.

Po skonceni tejto Zmluvy sa Poskytovatel zavazuje v lehote do tridsiatich (30) pracovnych
dni od jej skon€enia a obdrzania akychkolvek platieb splatnych podla tejto Zmluvy vratit
Depozit resp. jeho nespotrebovanu €ast Klientovi.

UDRZBA A OPRAVY PREDMETU UZiVANIA

Beznu udrzbu a opravy Predmetu uzivania zabezpecuje Poskytovatel.

Klient je povinny bez zbyto¢ného odkladu po zisteni potreby akejkolvek opravy informovat
o tom Poskytovatela.

UPRAVY PREDMETU UZiVANIA

Klient nie je opravneny vykonavat akékolvek upravy Predmetu uZivania s vynimkou
uvedenou v bode 11.5. Zmluvy.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

PRAVA A POVINNOSTI KLIENTA

Klient vyhlasuje, ze sa oboznamil s Prevadzkovym poriadkom a zavazuje sa ho dodrziavat.
Klient sa zavazuje uzivat Predmet uzZivania s primeranou, nalezitou starostlivostou a zdrzat
sa akychkolvek hluénych C&innosti a vSetkého, o by mohlo ruSit ostatnych uzivatelov
Budovy.

V pripade vzniku poziaru alebo inej mimoriadnej udalosti je Poskytovatel opravneny vstupit
do Servisovanych kancelarskych priestorov, za u€elom odstranenia hroziacej alebo
spbsobenej Skody.

Klient je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Poskytovatela o
v8etkych skutoCnostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu uzivania.

Klient nebude pripeviiovat’ na steny, stropy alebo iné miesto v Servisovanych kancelarskych
priestoroch zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velku
alebo neobvyklu zataz, ani nebude zataZovat podlahu viac ako 200 kilogramami na
Stvorcovy meter a nepremiesthovat tazké predmety (trezory, strojné zariadenia atd.)
v Predmete uzivania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Poskytovatela.

Klient tymto vyhlasuje a potvrdzuje, Ze vSetky hnutelné veci, ktoré vniesol do Predmetu
uZivania a ktoré sa v iom nachadzaju su v jeho vyluénom vlastnictve.

Poskytovatel zabezpe€i umiestnenie nazvu Klienta pri vstupe do Budovy, ato v dizajne
a rozmeroch uréenych Poskytovatefom.

Klient pri odovzdani Predmetu uzivania obdrzi Cipové zariadenie, umoznujuce vstup do
Predmetu uzivania. Klient je povinny tieto Cipoveé zariadenia chranit pred stratou a poskytnut
ich len svojim zamestnancom. Akukolvek stratu Cipového zariadenia je povinny bezodkladne
hlasit Poskytovatelovi. V pripade straty alebo poskodenia Cipového zariadenia Klient v celom
rozsahu znasa naklady na nové Cipové zariadenia a v pripade straty aj naklady, spojené
s blokovanim strateného Cipového zariadenia.

Klient berie na vedomie a suhlasi, Ze Poskytovatel je opravneny Kkontrolovat stav
Servisovanych kancelarskych priestorov a dodrziavanie podmienok Zmluvy Klientom a za
tymto ucelom, ako aj za u€elom vykonania oprav, Uprav a rekon$trukcii Servisovanych
kancelarskych priestorov alebo iného majetku Poskytovatela, vstupovat do Servisovanych
kancelarskych priestorov.

Klient nie je opravneny prenechat Predmet uzivania do uZivania inym osobam, ani inak
umoznit tretej osobe uzivat Predmet uzivania..

Klient ma pravo na zapis adresy Budovy ako svojho sidla do obchodného registra, resp.
Zivnostenského registra.

Klient je povinny dodrziavat vSeobecne zavazné predpisy vo vztahu k BOZP a PO
a zabezpedit aj ich dodrzZiavanie zamestnancami a jeho navstevnikmi.

Klient zodpoveda za Skodu, ktoru spdsobi on, alebo jeho zamestnanci, pripadne jeho
navstevnici v Predmete uzivania a v Budove.

Poskytovatel zabezpecli pre Klienta moznost bezodplatného internetového pripojenia
v Servisovanych kancelarskych priestoroch prostrednictvom Wi-Fi s parametrami uréenymi
Poskytovatelom.

Ak bude mat Klient umiestnené sidlo spolo¢nosti na adrese Budovy, méze Klient poziadat
0 Doplnkovu sluzbu — vyhotovenie a umiestnenie loga.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6

12.7.

SKONCENIE ZMLUVY A VRATENIE PREDMETU UZiVANIA

Zmluva konéi uplynutim dohodnutej doby s prihliadnutim na pripadné automatické prediZzenie

podla Zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutého c¢asu uzivania mézu Zmluvné strany ukonCit Zmluvu

nasledovnymi spésobmi:

12.2.1. Pisomnou dohodou zmluvnych stran;

12.2.2. Vypovedou Poskytovatela alebo Klienta z dévodov, uvedenych vtomto c&lanku
Zmluvy;

12.2.3. Odstupenim Poskytovatefa od Zmluvy.

Poskytovatel je opravneny ukonéit Zmluvu vypovedou z nasledovnych dévodov:

12.3.1.Klient uziva Predmet uzivania na iné ucely ako je dohodnuty alebo inak v rozpore so
Zmluvou; alebo

12.3.2.Klient je v omeskani s uhradou Poplatkov alebo akéhokolvek iného finanéného
zavazku voci Poskytovatelovi podla tejto Zmluvy po dobu dihSiu ako jeden (1) mesiac
po lehote splatnosti; alebo

12.3.3.Klient alebo iné osoby uZivajuce s nim Predmet uzZivania, jeho zamestnanci, jeho
navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri pokracuju v hrubom naruSovani
pokoja alebo poriadku v Budove napriek pisomnému upozorneniu Poskytovatela;
alebo

12.3.4.organ verejnej moci rozhodne, Zze Cast Budovy, v ktorej sa Predmet uzivania
nachadza, musi byt odstranena, alebo musia byt vykonané také zmeny Budovy, ktoré
brania v uzivani Predmetu uzivania; alebo

12.3.5.Klient da Predmet uzivania alebo jeho &ast do uzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Poskytovatela.

Klient je opravneny ukongit tuto Zmluvu pisomnou vypovedou doru¢enou Poskytovatelovi z

niektorého z nasledovnych dévodov:

12.4.1. Servisované kancelarske priestory sa stanu bez zavinenia Klienta nespdsobilym na
uzivanie, ak Poskytovatel nezjedna napravu ani do jedného (1) mesiaca po doruc€eni
oznamenia Klienta Poskytovatelovi o existencii takého poruSenia; alebo

12.4.2. Poskytovatel hrubo porusuje svoju povinnost udrziavat Servisované kancelarske
priestory v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uzivania, ak Poskytovatel nezjedna
napravu ani do jedného (1) mesiaca po doru€eni oznamenia o existencii takého
poruSenia, alebo

12.4.3. Poskytovatel hrubo poruSuje svoju povinnost riadne poskytovat Zakladné sluzby
a tento stav poruSenie trva viac ako 14 po sebe nasledujucich dni.

V pripade vypovede je vypovedna lehota jednomesacna a po€ita sa od prvého dna

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

Zmluva zanika aj:

a) zanikom Predmetu uZivania,

b) zanikom Klienta, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu. V pripade zaniku
Klienta s pravnym nastupcom Zmluva nezanika a pravny nastupca Klienta v celom
rozsahu vstupuje do prav a povinnosti Klienta podla tejto Zmluvy.

Poskytovatel je opravneny odstupit od Zmluvy s u€inkami ku dfiu doru€enia odstupenia

Klientovi v pripade, ak:

12.7.1.Klient opakovane poruSuje akukolvek z jeho povinnosti podla tejto Zmluvy, t. j.
rovnaka alebo obdobna povinnost’ je poruSena najmenej trikrat (3x); alebo

12.7.2.Klient je v omeSkani s uhradou Poplatkov alebo akéhokolvek iného finanéného
zavazku voci Poskytovatelovi podla Zmluvy po dobu dlhSiu ako pat (5) dni odo dna,
kedy Klient obdrzi za tymto u¢elom upozornenie Poskytovatela, a za predpokladu, Ze
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Poskytovatel predtym uz dorucil Klientovi dve (2) také upozornenia za
predchadzajuce omeSkania poc€as ktorychkolvek dvanastich (12) po sebe
nasledujucich mesiacov trvania Zmluvy (nemusi ist o jedno omeskanie, ale méze ist
0 rdzne omeskania s plnenim réznych zavazkov); alebo

12.7.3.Klient alebo iné osoby opravnené uZivat s nim Predmet uzivania, zamestnanci jeho
navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri poSkodzuju Predmet uzivania alebo
Budovu; alebo

12.7.4.Klient odnasa z Predmetu uzivania veci ato napriek tomu, ze je v omeSkani
s uhradou Poplatkov, alebo inych finanénych plneni v zmysle tejto Zmluvy, alebo

12.7.5.bol na Klienta podany navrh na konkurz, Klient poZiadal o povolenie
reStrukturalizacie, pripadne vstupil do likvidacie, alebo

12.7.6. Klient uskuto€nuje upravy v Predmete uzivania v rozpore s touto Zmluvou; alebo

12.7.7.Klient riadne a v€as neposkytne, nedoplni alebo neobnovi Zabezpeku; alebo

12.7.8. Klient sa nedostavi k prevzatiu Predmetu uzivania; alebo

12.7.9.Klient poruSuje akékolvek svoje dalSie povinnosti podfa Zmluvy a neodstrani také

porusenie bezodkladne po doruceni vyzvy Poskytovatela za tymto ucelom, najneskor
vSak do Strnastich (14) dni,

12.7.10. Klient uziva Predmet uZivania v rozpore so Zmluvou, alebo

12.7.11. Klient porusi Zmluvu podstatnym spdsobom.

12.8. Doruenim odstupenia Zmluva zanika.

12.9. Kilient je povinny na vlastné naklady do drfia skon&enia Zmluvy (a v pripade odstupenia od
Zmluvy do 5 dni od doru€enia odstupenia) z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spésobom:
12.9.1. vypratat avycistit Predmet uzivania, odstranit z Predmetu uZivania akykolvek

hmotny majetok Klienta, ak si nan neuplatnil Poskytovatel zadrzné alebo zalozné
pravo;

12.9.2. odstranit z Predmetu uzivania vSetky zmeny uskuto¢nené Klientom, s vynimkou
pokial by to nebolo mozné zo stavebnych, technickych, €i inych bezpe€nostnych
dévodov;

12.9.3. odbornym spésobom opravit' a odstranit akékolvek Skody na Predmete uzivania
spbsobené Klientom alebo vypratanim majetku Klienta a odstrafiovanim jeho
vykonanych zmien, a to tak, aby Predmet uZivania v den skonCenia uZivania
zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu
uzivania do uzivania Klientovi.

12.10. V pripade, ak Klient nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajuce z bodu 12.9. vySsie, zaplati
Poskytovatefovi zmluvnu pokutu vo vySke dvojnasobku mesacnych Poplatkov, vypocitanych
za posledny cely fakturovany mesiac ato za kazdy zaCaty mesiac ome$kania, a to bez
ohladu, ¢i Predmet uzivania po¢as tohto omeskania skuto¢ne uzival. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuté pravo Poskytovatela na nahradu Skody (vratane uslého zisku), ktora
vznikla v dosledku omeskania Klienta s vypratanim Predmetu uzivania. Poskytovatel ma
pravo (nie povinnost) vypratat Predmet uzivania, odstranit zmeny, vykonat opravy a uviest
Predmet uzivania do takého stavu, v akom bol ku drfiu odovzdania Klientovi, a to vSetko na
naklady Klienta, ktoré je povinny mu Klient v plnom rozsahu nahradit.

12.11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze nebude mozné zo stavebnych, technickych,
bezpecnostnych, Ci inych dévodov odstranit z Predmetu uzivania zmeny, ktoré uskutocnil
Klient, Klient tieto uskutocnené zmeny prenecha Poskytovatelovi. Zmluvné strany sa dohodli,
ze celkova vyska odplaty za prenechanie vykonanych zmien v Predmete uzivania je 1,- EUR.

12.12. V pripade, ak Zmluva zanikne, je Klient povinny ku dfiu skon€enia Zmluvy(a v pripade
odstupenia od Zmluvy do 5 dni od doru€enia odstupenia) vypratat z Predmetu uZivania
v8etky veci okrem pripadu, ak si na ne Poskytovatel uplatnil zadrzné pravo, pripadne zalozné
pravo v sulade s pravnymi predpismi. Ak Klient tieto veci z Predmetu uzivania v lehote podla
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13.
13.1.

13.2.
13.3.

14.
14.1.

15.
15.1.

16.
16.1.

predchadzajucej vety nevyprace, je Poskytovatel opravneny tieto zlozit do uUschovy na
naklady Klienta, alebo v pripade, ak sa nengjde vhodny uschovavatel, resp. skladovatel,
ochotny dané veci prevziat a naklady na uschovu si ziadat od Klienta, je Poskytovatel
opravneny odviezt tieto veci na skladku odpadu s tym, ze naklady na odvoz a likvidaciu je
mu nasledne Klient povinny v celom rozsahu nahradit. V pripade, ak ide o veci, na ktoré si
Poskytovatel uplatnil zalozné pravo a ktoré sa mu v ramci realizacie zalozného prava
nepodari predat, vyzve Klienta na ich prevzatie s tym, Ze ak si ich Klient do piatich dni od
takejto dorucenia vyzvy neprevezme, bude Poskytovatel postupovat podla predchadzajicej
vety.

KOMUNIKACIA

Doru€ovanie medzi zmluvnymi stranami sa vykonava:

a) osobne, pricom v takom pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucenu jej prevzatim
adresatom pisomnosti, alebo v pripade, ak ju adresat odmietne prevziat, tak driom jej
odmietnutia;

b) postou alebo kuriérom a v pripade tomto pripade sa povazuje za doru€enu vtedy, ak

sa odo$le na adresu sidla Zmluvnej strany, uvedenu v zahlavi Zmluvy, pripadne na
inu adresu, ktora bola touto Zmluvnou stranou pisomne oznamena druhej Zmluvnej
strane. V pripade, ak sa pisomnost vrati spat odosielatefovi z dévodu, Ze si ju
Zmluvna strana, ktorej bola adresovana neprevzala, pripadne si ju odmietla prevziat,
povazuje sa tato pisomnost za dorucenu a to dfiom, kedy sa vratila odosielatelovi (a
to aj v pripade, Ze sa druha strana, ktorej bola adresovana, o nej nedozvedela).

c) e-mailom, ak tak stanovuje Zmluva (napr. doru¢ovanie faktury), alebo v pripade, ak
ide o beznu komunikaciu, ktora nema za nasledok vznik, zmenu alebo zanik prav
a zavazkov. V takom pripade sa povazuje za doru€enu prvym pracovnym dnom,
nasledujucim po odoslani e-mailu na e-mailovu adresu, uvedenu v kontaktnych
udajoch.

Kontaktné udaje zmluvnych stran su uvedené v Zmluve.

Obe Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu kontaktnych

Udajov bez zbytoCného odkladu; Zmluvna strana, ktora neoznami zmenu sa neméze

dovolavat' neplatnosti doru€enia v pripade, ak jej pisomnost’ bola doru¢ovana na pévodné,

resp. predtym naposledy oznamené kontaktné udaje.

ZMENY VOP

Poskytovatel opravneny menit tieto VOP tak, Ze zmenu, pripadne nové znenie zverejni na
svojej internetovej stranke www.offizone.sk a suCasne zasle e-mailom oznamenie
o zverejnenych zmenenych VOP Klientovi a od tohto okamihu je zmena ucinna voci Klientovi.

PRILOHY

Prilohami tychto VOP su:

Priloha €. 1 — nakres Zdielaného komunitného priestoru
Priloha €. 2 — Cennik Doplnkovych sluzieb

ZAVERECNE USTANOVENIA

VSetky prava a povinnosti Poskytovatela a Klienta vyplyvajuce z ich zmluvnych zavazkov,
alebo vo vztahu k nim, alebo ich porusenia, zaniku alebo neplatnosti neupravené tymito
podmienkami sa riadia prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov Slovenskej republiky,
najma ustanoveniami zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodného z&konnika v zneni neskorsich
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predpisov a ostatnych vSéeobecne zavaznych pravnych predpisov, a to bez ohladu na kolizne
normy.

16.2. Poskytovatel a Klient sa zavazuiju rieSit pripadné spory, nezhody alebo naroky vyplyvajice z
ich zmluvnych zavazkov alebo suvisiace s nimi alebo z ich poruSenia, zaniku alebo
neplatnosti v prvom rade vo forme rokovani, aby prediSli suidnemu sporu a tieto vyrieSili
vzajomnou dohodou. Ak prislusné zmluvné strany nedospeju k dohode, spor, nezhody alebo
naroky vyplyvajuce z ich zmluvnych zavazkov alebo suvisiace s nimi alebo z ich poruSenia,
zaniku alebo neplatnosti budu rieSené pred prisluSnym sidom Slovenskej republiky.

16.3.Neplatnost niektorého z ustanoveni tychto VOP nema vplyv na platnost jej ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziju ustanovenia pravnych predpisov
obsahom a u¢elom mu najblizsie.

16.4.Klient prehlasuje Ze sa s tymito VOP oboznamil, plne im porozumel a s nimi suhlasi.
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